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1. Bevezeto6 rendelkezések

Jelen szabalyzat rendelkezései iranyadoak a lakoingatlanok birdsagi végrehajtason kivdli
értékesitésére iranyuld eljaras soran. Lakoingatlan birdsagi végrehajtasi eljarason kivali
értékesitésére abban az esetben kerillhet sor, amennyiben a Bank kielégitési joga megnyilt,
és a Bank, mint zaloghitel nyujtasaval Uzletszerlen foglalkozé hitelintézet a kdlcson-, hitel-,
bankgarancia-, zalogszerz6dés vagy kulén megallapodas alapjan maga jogosult a
zalogjoggal terhelt lakéingatlannak, mint zalogtargynak a Ptk. 257.§ (1)-(2) bekezdése
szerinti egyoldalu értékesitésére, vagy arra Ptk. 257.§ (3) bekezdése alapjan a Bank
megbizast adhat zaloghitel nyujtasaval, illetve arverés szervezésével Uzletszerlien vagy
hivatalbdl foglalkoz6 személynek.

A lakéingatlanok birésagi végrehajtason kivili értékesitésére a Zalogkotelezettel kotott
Szerz8dés/ Megallapodas valamint a jogszabalyok rendelkezései irdanyaddak. Jelen
Szabalyzat rendelkezései a Szerz6dés/Megallapodas valamint jogszabaly altal nem
szabalyozott kérdésekben alkalmazanddak. Amennyiben eltérés van a Szabalyzat valamint
az Uzletszabalyzat kozétt, jelen Szabalyzat rendelkezései iranyaddak.

A lakoéingatlanok birdsagi végrehajtason Kkivili értékesitésének szabalyait a Polgari
Torvénykodnyvrdl sz6lé 1959. évi V. térvény (tovabbiakban Ptk.) 257-258.§-a, a zalogtargyak
birosagi végrehajtason kivuli értékesitésének szabalyairol szolo 12/2003. (1.30.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Rendelet), tovabba a lakasok és helyiségek bérletére valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szélo 1993. évi LXXVII. Toérvény
(tovabbiakban Ltv.) 85/F.§-a tartalmazza.

2. Fogalmak

1. Ajanlati biztositék: a nyilvdnos értékesitésen valo részvétel feltételeként, a
jelzalogjoggal terhelt lakdingatlan - értékesitési hirdetményben meghatarozott - kikialtasi
aranak %-aban meghatarozott 6sszeg, amely sikertelen ajanlattétel esetén az ajanlattevének
visszajar. A legmagasabb arat ajanlé ajanlattevé esetén az ajanlati biztositék banatpénznek
min&sul, azaz amennyiben a szerz6dés ajanlattevé érdekkdrébe esé ok miatt nem jon létre,
a biztositék 6sszege az ajanlattevének nem jar vissza.

2, Ertékesit6: a Bank alkalmazottia, meghatalmazottja, tovabba zaloghitel
nyujtasaval, illetve arverés szervezésével Uzletszerlien vagy hivatalbdl foglalkozé személy,
amelynek a Bank megbizast ad a lakoingatlan értékesitésére;

3. Kikialtasi ar: az az ar, amelyr6l nyilvanos arverésen a licitalas indul, illetve
nyilvanos palyazat esetén az az ar, amely felett érvényes ajanlat tehetd;

4, Lakéingatlan:

o A lakas céljara létesitett és az ingatlan-nyilvantartasban lakéhaz vagy lakas

megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként feltlintetésre varé ingatlan (tulajdoni illetéség) a
hozza tartozé foldrészlettel, ha arra hasznalatbavételi engedélyt adtak ki,

) Az ingatlan-nyilvantartasban tanyaként feltlintetett laké- illetleg gazdasagi
épllet, éplletcsoport és az azonos helyrajzi szam alatt hozza tartozé fold egylttese;

5. Licitalé: a nyilvanos arverésen személyesen jelenlévd ajanlattévd személy, aki a
maga neveben, vagy a regisztrald képviseldjeként jar el,

6. Nyilvanos értékesités: a zalogjogosult kielégitési joganak megnyilta utan a
jelzalogjoggal terhelt ingatlanok értékesitése olyan mddon, hogy a regisztralt ajanlattévék
nyilvanos arajanlatok tételével jelzik vételi szandékukat a jelzalogjoggal terhelt ingatlanra, s



annak megveételére a legmagasabb ajanlattévének lesz jogosultsaga. A nyilvanos értékesités
mddja a nyilvanos arverés és nyilvanos palyazat;

7. Regisztracio: a nyilvanos értékesitésre jelentkez6 személyeknek el6zetes
nyilvantartasba vétele, amely a nyilvanos értékesitésen valé részvétel eléfeltétele.

3. Lakodingatlan értékesitése soran eljaré személyek

3.1. Amennyiben a koélcsont/hitelt/bankgaranciat zalogjog biztositja ugy, hogy a Bank, mint
zaloghitel nyujtasaval Uzletszerlien foglalkozé hitelintézet a kdlcsdn-, hitel-, bankgarancia,
zalogszerz6dés vagy kuldn megallapodas alapjan maga jogosult a zalogjoggal terhelt
lakéingatlannak, mint zalogtargynak a Ptk. 257.§ (1)-(2) bekezdése szerinti egyoldalu
ertékesitésére, akkor a Bank alkalmazottia vagy meghatalmazottja utjan intézkedik az
egyoldalu értékesités lebonyolitasa irant.

3.2. Amennyiben a kdlcsont/hitelt/bankgaranciat zalogjog biztositja Ugy, hogy a Bank a
kélcson-, hitel-, bankgarancia-, zalogszerz6dés vagy kilén megallapodas alapjan megbizott
utjan jogosult a zalogjoggal terhelt lakoingatlannak, mint zalogtargynak a Ptk. 257.§ (3)
bekezdése szerinti egyoldalu értékesitésére, akkor a Bank megbizast ad zaloghitel
nyujtasaval, illetve &arverés szervezésével Uuzletszerllen vagy hivatalbol foglalkozo
szemeélynek az egyoldalu értékesités lebonyolitasara.

3.3. A Bank alkalmazottja, meghatalmazottja illetve megbizottja (egyiittesen: Ertékesitd)
koteles a Ptk. 257-258.§-anak, a zalogtargyak birdsagi végrehajtason kivuli értékesitésének
szabalyairdl sz6lo 12/2003. (1.30.) Korm. rendelet tovabba Jelen Szabalyzat el6irasainak
megfeleléen eljarni a lakéingatlan végrehajtas mell6zésével t6rténd értékesitése soran.

4. El6zetes értesités

4.1. Ertékesité az értékesitési eljaras elején koteles a zalogkotelezettet irasban értesiteni
arrél, hogy a kolcsbén-, hitel, bankgarancia-, zalogszerz8désben vagy kuilén
megallapodasban foglaltaknak megfelel6en kielégitési jogat gyakorolni, a zalogjoggal terhelt
lakéingatlant értékesiteni kivanja (tovabbiakban: el6zetes értesités).

Az elBzetes értesités megtdrténte és az értékesités kdzott legalabb 30 napnak kell eltelnie.

4.2. Az el6zetes értesitésnek tartalmaznia kell:
a.) a zalogszerz6dés és — ha nem ebben tortént — az értékesitésre vonatkozo
megallapodas keltének idejét és alanyait,
b.) az értékesiteni kivant lakéingatlan kézigazgatasi cimét és helyrajzi szamat,
c.) a kielégitési jog gyakorlasaval érvényesiteni kivant t6kedsszeget és annak
jarulékait (devizdban megallapitott kovetelések esetén devizaban, devizdban
megallapitott kovetelések kényszerforintositasa esetén forintban),
d.) a kielégitési jog megnyiltanak okat és idépontjat,
e.) utalast arra vonatkozdéan, hogy az ingatlan fekvése szerinti telepulési
onkormanyzatot az értékesités soran a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIII. torvény (a
tovabbiakban: Ltv.) 85/F. §. (2) bekezdése alapjan és az abban meghatarozott
feltételek szerint elévasarlasi jog (a tovabbiakban: elévasarlasi jog) illeti meg,
f.) felhivast az ingatlan kilritett, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a
Bank részére torténé birtokba adasara az elbzetes értesités kézhezvételétdl
szamitott harom hdnapos hataridd meghatarozasaval azzal a tajékoztatassal, hogy
ha bemutatja a telepulési dnkormanyzat Ltv. 85/F.§ (3) bekezdése szerinti irasbeli
kotelezettségvallalast, ugy a lakéingatlan kilritésére attdl naptdl szamitott 30



nappal valik kdtelezetté, hogy az Ertékesitstdl olyan irasbeli értesitést kapott, amely
szerint az értékesités soran az ingatlan tulajdonjogat nem az Onkormanyzat
szerezte meg.

Amennyiben az értékesités soran a Ptk. 257.§ (3) bekezdése szerinti megbizott jar el, az
elézetes értesitéshez csatolni kell a megbizott lakdingatlan értékesitésére vonatkoz6 Banktol
kapott meghatalmazasat.

4.3. Ertékesitd az el6zetes értesités mellé csatolni kdteles azon ingatlanforgalmi szakérték
listajat, akik kozul a zalogkotelezettek jogosultak kivalasztani a lakéingatlan forgalmi
ertékének megallapitasara jogosult természetes személyt, jogi személyt, jogi személyiség
nélkuli gazdasagi tarsasagot, amennyiben a kdlcsdn-, hitel- bankgarancia-, zalogszerzédés
nem biztositja a Bank részére a szakértd kivalasztasanak jogat.

A Zalogkotelezett az el6zetes értesités kézhezvételétél szamitott 8 munkanapon belll
el6terjesztett levelében koételes a jogosultnak megnevezni mindazon személyeket, akiknek -
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jogokon és tényeken kivil - a zalogtargyon olyan joga
all fenn, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyozza vagy tulajdonjogat korlatozza, tovabba
megjeldlni azt a szakért6t, aki elkésziti a Rendelet szerinti bekoéltozhetd forgalmi érték
megallapitasara vonatkozé értékbecslést.

4.4. Amennyiben a zalogkotelezett jelen pont szerinti hataridében nem jeldl meg szakértét,
illetve arra kdlcsdn-, hitel- bankgarancia-, zalogszerz6dés alapjan a 4.3. szerint a Bank
jogosult, a Bank valasztjia ki a szakértét a megkuldétt listabdl. Amennyiben tébb
zalogkotelezett eltéré szakértbket jeldl meg, Bank jogosult kivalasztani a megjelolt
személyek kozil az adott ingatlan tekintetében eljaré szakértét.

45. A szakért§ kivalasztasat kovetéen Bank haladéktalanul intézkedik a szakértd
megbizasardl, aki 30 napon belil kbételes az ingatlanforgalmi értékbecslést elkésziteni. A
szakértd megbizasi dija az igényérvényesités koltségei kdzé tartozik, amely hozzaadodik a
banki koveteléshez. A lakdingatlan az értékbecslésben foglalt forgalmi érték 70%-at el nem
ér vételaron nem értékesitheté figyelembe véve a kolcson-, hitel-, bankgarancia-,
zalogszerzdédésben valamint kilén megallapodasban foglalt legkisebb vételarat is.

5. Ertesités az értékesités adatairél, a nyilvanossag biztositasa

5.1. Ertékesité az értékbecslés elkésziiltét kdvetden, az értékesitést megel6z6 legalabb 30
nappal postara adja a zalogkoételezettnek szél6 értesitést, amely tartalmazza az értékesités
valasztott modjat, helyét és idépontjat, Jelen Szabalyzat elérhetéségét.

5.2. Ertékesitd az értékesitést megeléz6 legalabb 30 nappal a lakéingatlan cimének és
helyrajzi szamanak feltintetésével az ingatlan fekvése szerinti telepulési dnkormanyzatot is
értesiti az értékesités maodijardl, helyérél, idejérdl, Jelen Szabalyzat elérhetéségérél valamint
arrél, hogy elévasarlasi jogat milyen eljaras keretében és hogyan gyakorolhatja.

5.3. A telepllési 6nkormanyzat elévasarlasi jogat akkor gyakorolhatja, ha az adods,
zalogkotelezett kérelmet terjesztett el6 a lakdingatlan bérleti joganak megszerzése irant, és a
telepllési Onkormanyzat irasban kotelezettséget vallalt arra, hogy a megvasarolt
lakdingatlant az addsanak vagy a zalogkoételezettnek az Ltv. valamint az 6nkormanyzat
bérbeadasardl sz6l6 rendeletében meghatarozott feltételek szerint, hatarozatlan idére bérbe
adja.

Ha a zalogjoggal terhelt ingatlan vonatkozasaban mind az Addés, mind a Zalogkotelezett kéri
a bérbeadast, a bérleti jog a zalogkdtelezettet illeti meg.



5.4. A lakdingatlan értékesitésére nyilvanos arverés vagy nyilvanos palyazat Gtjan kertl sor.

5.5. Ertékesité annak érdekében, hogy az adott kériilmények kozoétt vevoként ésszeriien
szamitasba vehetd személyek versengé ajanlatot tehessenek, az értékesiteni kivant
lakéingatlanra vonatkozo Iényeges adatokat (ingatlan fekvése, terilete, tipusa, piaci értéke,
értékesités helye, ideje), az Ertékesitd valamint jelen Szabalyzat elérhetéségeit, nyilvanos
arverés esetén az arverés helyét, idejét, nyilvanos palyazat esetén a palyazat benyujtasanak
hataridejét, a palyazati hirdetmény valamint (az 1.a. sz. mellékletben talalhato) regisztraciés
adatlap internetes elérhetd8ségét kdzzéteszi:

- www.ingatlan.com vagy www.ingatlanok.hu vagy www.expressz.hu internetes
hirdetési oldalon;
- a 3.2. szerinti megbizott a honlapjan.

A 20.000 fénél kevesebb lakossal rendelkezé telepiléseken fekvé lakoingatlan esetében az
arverési/ palyazati hirdetményeket (tovabbiakban értékesitési hirdetményeket) postai
kildeményként megkildi a fedezeti ingatlan fekvése szerint illetékes 6nkormanyzat
jegyz6jének a polgarmesteri hivatal hirdetétablajan torténd legalabb 15 napon at tartd
kifiggesztésének céljabdl.

5.6. Megbizott a lakdingatlan értékesitésére iranyuld intézkedéseirdl azok iddépontjanak
megjeldlésével értékesitési naplot koteles vezetni, amelyhez csatolni kell a benne foglaltak
igazolasara alkalmas okiratok masolati példanyait: el6zetes értesités, 5.1. szerinti értesités,
értékbecslés, arverési hirdetmény, palyazati felhivas, internetes hirdetések nyomtatott
példanya, arverési jegyzdkonyv, palyazatbontasrdl készilt jegyz6konyv, adasvételi
szerz6dés. Megbizott kételes biztositani, hogy a Megbizé, a zalogkdtelezettek valamint mas
zalogjogosultak az értékesitési naplot megtekinthessék és arrél sajat koltségikdén masolatot
készithessenek.

6. A nyilvanos értékesitésen valoé részvétel feltételei

6.1. A nyilvanos értékesitésen ajanlattévéként az vehet részt, aki az ajanlati biztositékot
nyilvanos arverés esetén az arverés megkezdése elbtt, nyilvanos palyazat esetén a
palyazatbontast megel6z6 napig befizette, és az arverés illetve a palyazatbontas idépontjat
megel6z8en regisztraltatta magat.

6.2. A regisztracio nyilvanos arverés esetén az értékesités napjan az értékesités helyszinén
torténik, ezt megel6zd idépontban a hirdetményben megjeldlt helyen. Nyilvdnos palyazat
esetén a regisztracié a regisztraciés adatlap valamint a Jelen Szabalyzat elfogadasara
vonatkozoé nyilatkozat (1.a. sz. melléklet) Ertékesit6hdz torténé megkiildésével torténik az
ajanlat megkuldésével egy idében.

6.3. Az arverésre torténd regisztralas soran Ertékesitd rogziti a regisztrald természetes
személy esetében a bemutatott személyi igazolvany, lakcimkartya valamint addigazolvany
alapjan a nevét, szuletési nevét, anyja nevét, szlletési helyét, idejét, személyi azonositojat,
addazonositod jelét, lakcimét, jogi személy valamint jogi személyiséggel nem rendelkezé
gazdalkodd szervezet, egyéb jogi személy esetében a 30 napnal nem régebbi cégkivonat
vagy nyilvantartasba vételt igazol6 okirat, a képvisel6 személyi okmanyai valamint az aldirasi
cimpéldanya alapjan a jogi személy valamint jogi személyiséggel nem rendelkez§
gazdalkodd szervezet, egyeb jogi személy nevét, székhelyét, nyilvantartasi szamat,
addazonositd jelét valamint a képvisel6 nevét, lakcimét. A regisztralé ezzel egyidejlileg
hozzajarul személyes adatai értékesités céljabdl torténd kezeléseéhez. (1.a. sz. melléklet) A
sikertelendl licitalé regisztraldk személyes adatai az arverést kovetéen haladéktalanul
torlésre keriilnek az Ertékesité és a Bank adatbazisabol.



6.4. Ertékesitd nyilvanos arverés esetén koteles a regisztralonak Jelen Szabalyzatot — ha azt
kordbban a részt vevé még nem vette at — atadni. Ertékesitd koteles a szabalyzat
attanulmanyozasara id6t biztositani. A regisztracié eérvényességének feltétele Jelen
Szabalyzat elfogadasa.

Nyilvanos palyazat esetén a palyazati hirdetményben kell megjeldlni Jelen Szabalyzat
elérhetdségeit.

6.5. Nyilvanos palyazat esetében a teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt regisztraciés
adatlapon nyilatkozik az ajanlattevé a 6.3. szerinti adatairdl, jogi személy valamint jogi
személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd szervezet koteles csatolni az adatlaphoz a 30
napnal nem régebbi eredeti cégkivonatat vagy a nyilvantartasba vételt igazolé okirat
kdzjegyz6 altal hitelesitett példanyat, valamint a képviseletre jogosultak alairasi
cimpéldanyat. A regisztraldé a regisztraciés adatlapon hozzajarul személyes adatai
értékesités céljabdl torténd kezeléséhez.

6.6. Nyilvanos értékesitésen ajanlattevoként nem vehet részt a Bank alkalmazottja valamint
az Ertékesitd alkalmazottja, ezekkel egy haztartasban éI6 kozeli hozzatartozéja, a
meghatalmazott Ertékesité valamint azzal egy haztartasban €16 kdzeli hozzatartozdja.

6.7. Az ajanlati biztositék mértékét a megbizott Ertékesité esetén annak eljarasi rendje
szabalyozza. Meghatalmazott vagy alkalmazott Ertékesité esetén illetve ez el6zéek szerinti
szabalyozas hianyaban az ajanlati biztositék mértéke az ingatlan kikialtasi aranak 10 %-a. A
biztositék Osszege készpénzben az Ertékesitének vagy az Ertékesitd altal megjeldlt
bankszamlara térténd atutalassal - az 6sszeg rendeltetésének és jogcimének feltlintetésével
a kozlemény rovatban - fizetheté meg. Az ajanlati biztositék a legmagasabb arat ajanlo
ajanlattevé esetén banatpénznek mindsil, azaz amennyiben a szerz6dés ajanlattevd
érdekkorébe esé ok miatt nem jon létre, a biztositék dsszege az ajanlattevének nem jar
vissza. Az ajanlati biztositék 6sszege ebben az esetben a vételarba beszamit.

6.8. Bank fenntartja a jogot arra, hogy az arverést, az arverés kezdetéig térolje valamint a
palyazati hirdetményt a palyazatbontasig visszavonja. Abban az esetben, ha az Ertékesité a
torlés miatt nem tartja meg a kitlizott arverést/palyazatbontast az arverésre/palyazatbontasra
megjelendk valamint a palyazati ajanlattevék sem az Ertékesitd, sem a Bank felé kartéritési,
vagy Kkartalanitasi igényt nem terjeszthetnek el6. Az arverés és palyazati felhivas
visszavonasa esetén az ajanlati biztositékot Ertékesité visszafizeti.

7. Nyilvanos arverés eljarasi szabalyai

7.1. A nyilvanos arverésen a regisztralok csak személyesen vagy képvisel6jik utjan
vehetnek részt, és tehetnek érvényes ajanlatot.

7.2. Ertékesité az arverés megkezdésekor kozli a jelenlévikkel az értékesitésre keriild
ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatait és felhivja a regisztraldkat ajanlatuk megtételére. Ha a
kikialtasi arra tobb vételi ajanlat érkezik, az arverésvezetd emeli az arat mindaddig, amig
csak egy vételi ajanlat marad. Amennyiben a kikialtasi aron vételi ajanlat nem érkezik,
Ertékesité az arat csdkkentheti a lakdingatlan forgalmi értéke 70 %-anak megfelels 6sszegig.

7.3. Az arverésen a legmagasabb vételarat felajanld arverési vevd jogosult a Zalogtargyra
vonatkozdan adasvételi szerzédést kotni.

7.4. Azoknak, akik az arverésen eredmeénytelenil vettek részt, az ajanlati biztositék soron
kivil visszafizetésre kerll atutalassal a megadott szamlaszamra, vagy a készpénzben letett
Osszeg esetében az arverés befejezését kdvetden haladéktalanul.



7.5. Az arverés eredménytelen, ha az arverésen ajanlattevé nem regisztraltatia magat, a
licitdlok nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a nyertes ajanlattevé nem kot adasvételi
szerz6dést vagy nem fizeti meg a vételarat. Eredménytelen arverés esetén ujabb nyilvanos
értékesités kitlizésének van helye, amennyiben az egyoldalu értékesitésre nyitva allé
hataridé6 és a zalogszerzddésben rogzitett feltételek, vagy a zalogkodtelezettel kotott
megallapodas ezt lehetévé teszik.

7.6. Ertékesité az arverésrél jegyzékdnyvet vesz fel, amelyet a Rendelet 6. §-ban megjeldlt
értékesitési napldba lefliz. Az arverési jegyz6konyv tartalmazza:

- a lakéingatlan kézigazgatasi cimét és helyrajzi szamat;

- az arverési vevd nevét, személyazonosito adatait, lakohelyét vagy székhelyét;

- a masodik legmagasabb ajanlatot tev6 nevét, lakdhelyét vagy székhelyét.

8. Nyilvanos palyazat eljarasi szabalyai

8.1. A palyazati hirdetményben meg kell jeldlni az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatait,
kbzigazgatasi cimét, a kikialtasi arat, az ajanlat benyujtasanak madjat, helyét, idejét (naptari
nap szerint), az ajanlat érvényességéhez sziikséges tartalmi és formai elemek megjeldlését
(regisztracios adatlap, Jelen Szabalyzat elfogadasara valamint a személyes adatok
kezelésére vonatkozo nyilatkozat — 1.a. sz. melléklet), az ajanlat felbontasanak helyét és
idejét, az ajanlati biztositék 0Osszegét, megfizetési hataridejét valamint a jovairandd
szamlaszamot, tajékoztatast arra vonatkozéan, hogy a palyazatbontason az ajanlattevd
szemeélyesen vagy képvisel§je utjan részt vehet, tovabba figyelmeztetést arra, hogy a sikeres
palyazo az Ertékesitd felhivasara 8 munkanapon beliil koteles az adasvételi szerzédést
megkaotni, ellenkezé esetben az ajanlati biztositékot elveszti. A regisztralasra kerilé adatokra
valamint az adatkezelésre a 6.3. rendelkezései iranyaddak.

8.2. Az ajanlatot a regisztraciés adatlappal valamint a Jelen Szabalyzat elfogadasara
vonatkozé nyilatkozattal egyltt ,palyazati ajanlat és a helyrajziszam jel6léssel zart
boritékban kell az Ertékesité részére eljuttatni. Az ajanlatot és mellékleteit teljes bizonyité
erejii maganokiratba kell foglalni. Az ajanlatot a benyujtas hataridejéig visszavonhatja vagy
modosithatja. Az ajanlatokat a hirdetmény szerinti helyen és idében koteles Ertékesitd
felbontani, amelyen biztositani kell az ajanlattevok részvételét. Az ajanlat felbontasarol
jegyzbkonyvet kell késziteni.

8.3. A palyazatot az a legmagasabb ajanlatot tevé nyeri, aki az ajanlatok felbontasat
megel6z8 napig az ajanlati biztositékot az Ertékesitd részére megdfizette.

8.4. Amennyiben tébb azonos ajanlat érkezett, a megjelent érintett feleket Ertékesitd felhivia,
hogy ujabb ajanlatot tehetnek. A legmagasabb ajanlatot tevdé nyeri a palyazatot. Ha a
felbontason az azonos ajanlatot tevék nem jelentek meg vagy a jelenlevék nem tettek Ujabb
ajanlatot, az eljaras eredmeénytelen.

8.5. A palyazat eredményérsl Ertékesité haladéktalanul irasban értesiti a felbontason meg
nem jelent ajanlattevéket. A nyertes ajanlattevét figyelmeztetni kell, hogy az értesités
kézhezvételétdl szamitott 8 munkanapon bellil kdteles az adasvételi szerz6dést megkétni az
Ertékesit6vel.

9. Adasvételi szerz6dés megkotése

9.1. Az Ertékesité a legmagasabb ajanlatot tevével (az arverési vevével, palyazati
nyertessel) a Ptk. 258. §-ban foglalt felhatalmazas alapjan a sikeres arverés napjatdl illetve a
palyazatbontasrél szélé értesités kézhezvételétél szamitott 8 munkanapon belll az



Ertékesitével egylittmikddé megbizott (igyvéd altal szerkesztett adasvételi szerzédést
megkoti.

9.2. Lakodingatlan eredményes értékesitése esetén Ertékesité megkildi a telepiilési
onkormanyzatnak az arverési vagy a palyazatbontasrdél készilt jegyzékonyvet, és a Rendelet
8. §. (5) bek. szerint felszodlitja, hogy nyilatkozzon arra vonatkozoan, hogy élni kivan-e
elévasarlasi jogaval.

9.3. Amennyiben a telepilési 6nkormanyzat elévasarlasi jogat gyakorolni kivanja, és errél a
megadott hataridbben — a lakdingatlan eredményes értékesitésére vonatkozo jegyz6konyv
kézhezvételétsl szamitott 30 napon beliil — az Ertékesitéhdz megérkezett nyilatkozataban
tajékoztatja Ertékesit6t, ugy a telepiilési énkormanyzat kdteles megkétni az Ertékesitével
egyuttmikddd megbizott lGgyvéd altal szerkesztett adasvételi szerz6dést az elbvasarlasi
jogra vonatkozé nyilatkozatanak Ertékesitéhdz tortént megérkezését kdvetd 15 napon beliil.

9.4. Amennyiben a telepulési Onkormanyzat hataridbben nem nyilatkozik, vagy arrdl
nyilatkozik, hogy az elévasarlasi jogat nem kivanja gyakorolni, ugy Ertékesité felhivja a 9.1.
pont szerinti vevét a vételar megfizetésére.

9.5. Vev6 a 9.3. szerinti értesités kézhezvételétdl szamitott 8 napon belul kbteles az ajanlati
biztositékkal csdkkentett teljes vételarat megfizetni Ertékesitének. Az arverési vételar hitelbdl
torténd kiegyenlitése esetén, Ertékesitének jogaban all az adasvételi szerzédésben szereplé
fizetési hataridét ugy megallapitani, hogy az a hitelfolyositas idépontjahoz igazodjon. A
fizetési hataridé nem lehet hosszabb, mint értesités kézhezvételének id6pontjatdl szamitott
60 naptari nap.

9.6. Amennyiben az értékesités nyertese szabdlyszer( értesitése ellenére az adasvételi
szerz6dést a megadott hataridén belil nem kéti meg sajat hibajabdl, vagy a vételarat az
adasvételi szerz6dés szerint nem fizeti meg, az ajanlati biztositék dsszegét elvesziti.

9.7 Vevd viseli az adasvételi szerz6dés megszerkesztésének tigyvédi koltségeit. Ertékesitd
gondoskodik a vev® tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyeztetésérél,
tovabba az el6- vagy visszavasarlasi jog jogosultjainak, elidegenitési- és terhelési tilalommal
biztositott jog jogosultjanak nyilatkozattétel iranti megkeresésérél a tulajdonosvaltozas
bejegyzése érdekében.

9.8. Az ingatlan birtokbavétele a vevd feladata. A vevd birtokba bocsatasaért valamint az
ingatlan birtokba vételkori allapotaért sem a Bank, sem az Ertékesité nem vallal felelésséget.
A vevl tudomasul veszi, hogy az ingatlan bejarasara, megtekintésére — a Tulajdonos
esetleges elutasité magatartdsa esetén — nem kertlhet sor. A nyilvanos értékesitésen
megvasarolt ingatlan utan az adoé és mas koztartozas, egyéb a tulajdonszerzéssel
Osszefliggd kotelezettség az arverési vevét a tulajdonszerzés napjatél terheli. Az
ertékesitésre bocsatott lakott lakéingatlan tulajdonjoganak megszerzése esetén a bentlakd
személlyel vagy személyekkel kapcsolatos jogviszonyok rendezése, ezzel kapcsolatos
fizetési kotelezettségek érvényesitése kizardlag a tulajdont szerzd vevé feladata.

9.9. Amennyiben a lakdingatlan a Bank jelzalogjogan fellli valamely joggal terhelten kerul
értékesitésre, vev6,tudomésul veszi, hogy a tehermentesités a vételaron felil a vevd
feladata, amelyben Ertékesit6 kdzrem(ikddik.

9.10. Ertékesité fenntartja azt a jogat, hogy az eladastdl a sikeres arverés valamint az
adasvételi szerz8dés megkotése kdzotti idékdzben eldlljon, amennyiben az ingatlan tulajdoni
lapjara a vevl tulajdonjoganak bejegyzését akadalyozé vagy kizard jog keril bejegyzésre.
Ebben az esetben az ajanlati biztositék egyszeres 6sszege jar vissza a vevének, és tovabbi
kartéritésre egyik fél sem jogosult.



10. Elszamolas

10.1. Eredményes értékesités esetén Ertékesitd elkésziti és tértivevényes levélben megkdildi
a zalogkotelezetteknek és az értékesitésbe bekapcsolddott zalogjogosultaknak a Rendelet
10. § (1) bekezdése szerinti elszamolast.

10.2. Az elszamolasnak tartalmaznia kell:
a) az értékesitett lakdingatlan helyrajziszamat valamint kdzigazgatasi cimét;
b) a vételarat egyenként, illetve 6sszességében az értékesités maodjatdl fliggden,
c) a zalogtargy 6rzésével, fenntartasaval, értékesitésével valamint az elszamolasi
kotelezettség teljesitésével kapcsolatosan felmerilt koltségeket,
d) a lakéingatlan - zalogjogosult altal beszedett - hasznait,
e) a lakéingatlanbdl kielégitendd kovetelések 6sszegét, jogcimét, rangsorat, és ha
van
f) a zalogkdtelezettet megilleté maradvanydsszeget.

10.3. A 10.1. pontban meghatarozott személyek az elszamolassal kapcsolatos kifogasaikat 8
napon belil - a tobbi érdekelttel kozvetlenul kozlendGen - irasban jelentheti be az
Ertékesitbnek, amelyre az érdekeltek tovabbi 8 napon bellil tehetnek észrevételt.

10.4. Kifogas esetén - az észrevételekre figyelemmel — az Ertékesits az irasbeli elszamolast
fenntartja vagy modositja. Errél az érdekelteket irasban a kifogas kézhezvételétdl szamitott
15 napon belll postara adott nyilatkozataban tajékoztatja azzal, hogy a figyelembe nem vett
kifogasaikat, illetve észrevételeiket a tovabbiakban birdésagi uton, nem peres eljaras
keretében érvényesithetik

11. Kézbesitési szabalyok

11.1. A zalogkotelezettek, zalogjogosultak valamint az Onkormanyzatok értesitését
Ertékesit postai uton torténd vagy személyes kézbesités utjan teljesiti.

11.2. Ertékesitd postai kézbesités esetén a Rendelet szerinti kotelezd értesitéseket
tértivevénnyel koteles megkuldeni a cimzetteknek. A kuldeményt a kézbesités
megkisériésének napjat kovetd oOtdédik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni, ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (pl.: ismeretlen
helyre koltdézott vagy kildemény nem kereste vagy ismeretlen jelzéssel érkezik vissza), mig
a kildeményt a kézbesités megkisériésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni, ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az atvételt megtagadta.

12. Egyéb rendelkezések

12.1. Bank a fenntartja jogat Jelen Szabdlyzatnak - a jogszabalyi feltételek figyelembe
vételével t6rténd - egyoldali modositasara.

12.2. Jelen Szabalyzat keretei kdzott a megbizott Ertékesiték jogosultak a nyilvanos
értékesitésre vonatkozo6 szabalyok részletesebb kidolgozasara és kdzzétételére.

12.3. Jelen Szabalyzat hatalyba |épésének idépontja: 2010. januar 25.



ERSTE BANK HUNGARY NYRT. 1.a. szamu melléklet

REGISZTRACIOS ADATLAP/NYILATKOZAT
(természetes személyek részére)

Alulirott

= 1 (] o

az ERSTE BANK HUNGARY NYRT. LAKOINGATLANOK BIROSAGI VEGREHAJTASON
KiVOLI ERTEKESITESEROL SZOLO SZABALYZAT&ban foglaltakat elolvastam,
megértettem, annak rendelkezéseit magamra nézve kotelezé érvénylinek fogadom el,
tovabba ennek alapjan hozzajarulok személyes adataim Ertékesité valamint Bank altali
kezeléséhez, nyilvantartasahoz az Ertékesitd altal kiirt arverés/ palyazat lebonyolitasa
céljabdl, illetve sikeres licitalas/palyazas esetén az adasvételi szerz6dés megkotése valamint
a tulajdonjog bejegyzése céljabal.

Regisztralo
El6ttink, mint tanuk el6tt:
T.NEV: 2.NEV:
Lakeim: ..., LakCim: ..o
Személyazon.ig Sz.: ..........coeenne. Személyazon.ig.Sz.: ......cocviiiiiiiiiiin,
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ERSTE BANK HUNGARY NYRT.

REGISZTRACIOS ADATLAP/NYILATKOZAT
(jogi személyek, jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodé szervezetek részére)

=1 (] 0 [

ugy nyilatkozom/ nyilatkozunk, hogy az ERSTE BANK HUNGARY NYRT.
LAKOINGATLANOK BIROSAGI VEGREHAJTASON KiVULI ERTEKESITESEROL SZOLO
SZABALYZATaban foglaltakat elolvastam/elolvastuk, megértettem/megértettilk, annak
rendelkezéseit a cégre/szervezetre nézve kotelezé érvénylnek fogadom/fogadjuk el.

Képviselé/képvisel6k

El6ttink, mint tanuk el6tt:

T.NEV: 2. NEV:
Lakcim: ... Lakeim: ..o
Személyazon.ig sz.: ............... Személyazon.ig.Sz.: .....cooevvviiiiniinnn,
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